
LOKALPLAN NR. 10-386
for et område i Næsbyhoved-Broby ved Broby Kirkevej,

Anneksvænget, Chr.Lehns Vænge og arealer nord
for Chr . Lehns Vænge til Brobyvej .

Odense Magistrat 2. afdeling Byplanafdelingen



Hvad er en lokalplan?
En lokalplan er en plan, hvori
byrådet kan fastsætte bindende
bestemmelser for et område,
f .eks . om
- anvendelse,
- udstykning,
- vej- og stiforhold,
- placering og udformning af be-

byggelse samt materialer,
- bevaring af bygninger og land-

skabstræk,
- sikring af friarealer,
- fællesanlæg .

ifølge kommuneplanloven skal der
udarbejdes en lokalplan, inden et
større byggeri eller anlægsarbej-
de eller en større nedrivning
sættes igang . Hensigten hermed er
at sikre en sammenhæng i planlæg-
ningen .
Herudover kan byrådet altid fast-
lægge nærmere bestemmelser for et
område i en lokalplan .

Alle har mulighed for at fremsæt-
te indsigelser, bemærkninger og
ændringsforslag, og byrådet skal
tage stilling hertil, inden pla-
nen kan vedtages endeligt .

Efter byrådets endelige vedtagel-
se bliver lokalplanen tinglyst på
ejendommene inden for planens om-
råde .
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LOKALPLANENS BAGGRUND
Området, som lokalplanen omfatter,
ligger omkring Næsbyhoved Broby
kirke . Området er delvist udbyg-
get .

Der er dog mulighed for at opf øre
yderligere bebyggelse ved Chr .
Lehns Vænge og ved Brobyvej .

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanen indeholder bestemmel-
ser om, hvorledes de ubebyggede
arealer kan udstykkes og bebyg-
ges .

Lokalplanen indeholder bestemmel-
ser om, at de bebyggede landzone-
arealer ved Chr . Lehns Vænge og
Anneksvænget overføres til by-
zone .

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Odense byråds endelige ved-
tagelse og offentliggørelse af lo-
kalplanen må ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifølge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, be-
bygges eller i øvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens be-
stemmelser .

Den eksisterende lovlige anvendel-
se af en ejendom kan fortsætte som
hidtil . Lokalplanen medfører hel-
ler ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlæg m .v ., der er
indeholdt i planen .

Byrådet kan meddele dispensation
til mindre væsentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under

forudsætning af, at det ikke æn-
drer den særlige karakter af det
område, der søges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen .

Mere væsentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemføres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan .

Lokalplanforslaget indeholder i
afsint 2 .2 bestemmelser om, at en
del af det af planen omfattede om-
råde overføres til byzone . Rets-
virkningerne heraf fremgår blandt
andet af lov om frigørelsesaf-
gift .
Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortræn-
ges af planen .



LOKALPLANENS FORHOLD TIL. ANDEN PLANLÆGNING
Kommuneplanens § 3-rammer .-
Lokalplanen er omfattet af §3-rammernes delområde 10 .B20 .

For område 10 .B20 gælder følgende
bestemmelser :

1 . Områderne skal anvendes til bo-ligformål.

Der kan udlægges areal til of-
fentlige formål, mindre butik-
ker med dagligvarer og mindre
erhvervsvirksomheder, som ikke
er miljøforringende .

2 . Bebyggelsen må ikke opføres med
mere end 2 etager incl . udnyt-
telig tagetage .
Bebyggelsesprocenten må ikke
overstige 25 for den enkelte
ejendom eller for området under
et ved ny bebyggelse .

3 . De med friareal-signatur viste
arealer må kun anvendes til
friareal .
På arealerne må kun opføres be-
byggelse, som er nødvendig for
områdets brug som friareal .
Endvidere kan der opføres be-
byggelse til fælles formål for
områdets beboere .
(i nye områder skal mindst 15%
af områdets samlede areal ud-
lægges til friareal) .

4 . Ved bebyggelse af område 10 .B20
skal det sikres, at støjen fra
de omgivende veje ikke oversti
ger 55 dB(A) ved bebyggelsen og
de primære udendørs opholds-
arealer .

5 . Ved Anneksvænget og Chr . Lehns
Vænge skal byzonegrænsen ændres
efter deri eksisterende bebyg-
gelse .

6 . Område 10.B20 kan udvides mod
syd som vist i princippet på
kortet . Afgrænsningen vil blive
endeligt fastlagt i forbindelse
med udarbejdelse af en lokal-
plan for området .
Landzone, som inddrages til be-
byggelse, skal overføres til
byzone .

Lokalplanen omfatter en mindre del
af §-3-rammernes delområde
10 .B20 . Ved lokalplanens endelige
vedtagelse sker der ingen ind-
skrænkning af byggemulighederne i
resten af delområdet .

Vejforhold .
Udover eksisterende veje i området
udlægges der areal til ny vej i
område C, som vejbetjenes fra Chr .
Lehns Vænge .

Evt . ny bebyggelse inden for om-
råde D skal vejbetjenes fra Broby-
vej .

Teknisk forsyning .
El-forsyningen varetages af Odense
Elforsyning .

Fjernvarmeforsyningen varetages af
Odense kommunale fjernvarmefor-
syning .

Vandforsyningen varetages af Næsby
Vandværk .

Kollektiv trafik .
Området betjenes af Odense Bytra-
fik, linie 5, som kører på Bogen-
sevej .

Kloakforhold .
i følge godkendt spildevandsplan
for Odense kommune 1980-93 ligger
lokalplanens område indenfor de
godkendte kloakoplande 610-2,
610-11 og 610-12, på nær del af
matr . rir . 4a som ligger udenfor
godkendt kloakopland . Omtalte
matr . rir . 4a vil blive taget op
ved spildevandsplanens revision i
1988 .

Spildevand ledes til den eksiste-
rende Viemosekloak frem til Nord-
vest anlægget med Stavids å som
recipient .

Overfladevand ledes til eksiste-
rende separatsystem evt . via bas-
sin, herfra videre til Stavids å .



Fredningsforhold .
Der er tinglyst fredningsbestem-
melser på del af matr . nr . 11s,

11t,
112 samt på del af

umatriku-leret gadeareal.

Bebyggelsen ved den sydlige del af
Anneksvænget og Chr . Lehns Vænge
ligger indenfor naturfrednings-
lovens åbeskyttelseslinie . Åbe-
skyttelseslinien forudsættes op-
hævet inden for område B .

Rekreative forhold .
Området er mod syd og øst omgivet
af bynært landskab, som kan benyt-
tes til rekreative formål cg til
landbrug . Desuden skal der tages
særlige hensyn til økologiske in-
teresser .
Grusstien langs Stavids Å slutter
for enden af Store Klaus i Næsby,
men den vil blive ført videre til
Næsbyhoved-Broby .



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

i henhold til lov om kommuneplan-
lægning (lov nr . 287 af 26 . juni
1975 med senere ændringer) fast-
sættes herved følgende bestemmel-
ser for det i afsnit 2 nævnte om-
råde .

1 . Lokalplanens formål
1 .1
Lokalplanen har til formål
_at fastlægge bestemmelser for ud-

nyttelsen af de ubebyggede are-
aler,

_at overføre de bebyggede landzone-
arealer ved Chr . Lehns Vænge og
Anneksvænget til byzone,

_at fastlægge bestemmelse for ny
bebyggelses udformning og udse-
ende .

2 . Område -og zonestatus
2 .1
Lokalplanen afgrænses som vist med
rød stiplet linie på kortbilaget
og omfatter følgende matr . nr .
la, lb, lc,
2a, 2c, 2e, 2f,
3a, 3h, 3i, 3k, 31, 3m, 3p, 3g,
.3r, 3s, 3t. 3u, 3v, 3x, 3y, 3z,
3æ,

	

3ø,

	

3aa,	3ab,	 3ac,

	

3ad,

	

3ae,
3af,	3ag,

	

3ah,

	

3ai,

	

3ak,

	

3a1,

	

3am,
3an, 3ao, 3ap, 3aq, 3ar, 3as, 3at,
3 au,

	

Sav,

	

Sax,

	

3ay,

	

3az,

	

3aæ,	3aø,
3ba,
del af matr .nr . 4a,
matr . nr . 4b, 4c,
11a, 11e, 11k, 111, 11m, 11n, 11o,

11p, 11q, 11r, 11s 11t, 11u, 11v,
11_x, 11y, 11z, 11æ, 11ø, 11aa,
flab, 11ac, flad, llae, 11af,

11ag, llah, llaii, llak, llal,
llam, lian, llao, 11ap, 11 ,

11ar, llas, llat, llau, llav,
11 ax, 11ay, 11az, llaæ, 11aø,

11ba, llbb, llbc, llbd, llbe,
11bg, 11bk, ilbi, 11bp, llbr,

1 1bs	11bt,	 Ilhu,	11bv	 llbx,

11bz, llbæ, 11ca, 11cb, 11-cc,11cd, 11ce,
12f, 12m, 12n,
45a, 45b, 45c, alle Næsbyhoved-
Broby By, Næsbyhoved-Broby, samt
parceller, der udstykkes fra de
nævnte ejendomme efter den 12 .8 .86 .

2 .2
Lokalplanområdet ligger i både by-
zone og landzone .

Med byrådets offentlige bekendt-
gørelse af den vedtagne lokalplan
overføres følgende matr . nr . til
byzone
3x, 3y, 3z, 3æ, 3ø, 11aq, llar,

11as, slat, 11au, samt en del af
3v, 3aa, 3ab, 3ac, 3ad, 11ap,
ilav, 11ax, 11 ay Næsbyhoved-Broby
By, Næsbyhoved-Broby .
Matr .n r . 11bl samt del af matr .
n r . 3a og 11bk, Næsbyhoved-Broby
By, Næsbyhoved-Broby, skal forbli-
ve landzone .

2 .3
Lokalplanen opdeles i områder som
vist på kortbilaget .

A . Kirkeformål .

B . Eksisterende boligbebyggelse .

C . Ny åben/lav boligbebyggelse .

D . Eksisterende landsby .

E . Naturområde (ådal) .

Områdets anvendelse
3 .1
Område A må kun anvendes til kirke
og kirkegård .

3 .2
Område B må kun anvendes til bo-
ligformål .



3 .3
Område C må kun anvendes til
åben/lav boligbebyggelse . Der må
kun opføres 6n beboelse på hver
ejendom .
Mindst 15% af område C skal udlæg-
ges til fælles friareal .

3 .4
Område D må kun anvendes til lav
boligbebyggelse .

3 .5
Inden for områderne B, C og D kan
det tillades, at der på hver ejen-
dom drives en sådan form for virk-
somhed, som almindeligvis kan ud-
øves i beboelsesområder under for-
udsætning af,
at virksomheden drives af den, der

bebor den pågældende ejendom,
at virksomheden

	

efter

	

byrådets
skøn drives på en sådan måde,
at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres
(herunder skiltning og lignen--
de), og områdets karakter af:
boligområde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfører u-
lemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfører be-
hov for parkering, der ikke er
plads til på den pågældende
ejendom .

3 .6
Område E udlægges til naturområde
(ådal) .
Inden for området må der ikke op-
føres nogen form for bebyggelse .

3 .7
Områder, der er vist med priksig-
natur, udlægges til friarealer og
må ikke bebygges .

Fodnote .

Fodnote
Den 22/6 1955 er der på ejendomme-
ne, del af matr . nr . 11s, 11t og
11u tinglyst fredningsbestemmel-
ser .

Den 1/8 1955 er der tinglyst fred-
ningsbestemmelser på del af uma--
trikuleret gadeareal .

Fredningens omfang fremgår af
kortbilaget .

4 . Udstykninger
4 .1
Inden for område i3 ni der ikke
foretages udstykning uden særlig
tilladelse fra byrådet .

4 .2
Inden for område C må der ikke ud-
stykkes grunde med en størrelse,
der er mindre end 550 m2

4 .3
Område C og D må kun udstykkes ef-
ter en godkendt plan .

5 . Vej - og stiforhold
5 .1
Udover eksisterende veje og stier
i lokalplanområdet kan der udlæg-
ges areal til nye veje og stier .

Nye veje udlægges i en bredde på
mindst 9,50 m .
Nye stier udlægges i en bredde på
mindst 4,00 m .

**) Fodnote

6 . Bebyggelsens omfang og placering
6 .1
Inden for område B må bebyggelses-
procenten ikke overstige 25 for
den enkelte grund .

6 .2
Bebyggelsesprocenten for område C
og D må ikke overstige 25 for om-
råderne som helhed .

Ved beregning af bebyggelsespro-
centen kan friarealer medregnes
med lige store andele pr . grund .
Vejarealer kan ikke medregnes .

**) Fodnote
Der er i medfør af lovgivningen om
offentlige veje fastsat bestemmel-
ser om byggelinier og særlig ad-
gangsbegrænsning langs landvej 506
Bogensevej .
Der kan ikke meddeles tilladelse
til nye vejadgange til Bogense-
vej .



6 .3
Bebyggelsen inden for områderne B,
C og D må kun opføres i in etage .
Tagetagerne må ikke udnyttes .
Tagene skal være symmetriske og
taghældningen skal være minimum
30 og max . 40 ° .
Bestemmelsen gælder ikke for gara-
ger, carporte samt for bygninger,
der ikke er omfattet af bygnings-
reglementet .

Såfremt en eksisterende ejendom
har udnyttelig tagetage må denne
udnyttes til beboelse .
Tilbygninger kan opføres med samme
taghældning som den eksisterende .

V Bebyggelsens ydre fremtræden
7 .1
Bebyggelsen inden for områderne B,
C og D skal opføres af teglsten og
ydremure skal fremtræde som blank
mur .
Tagene skal dækkes af teglsten .
Garager skal opføres af samme ma-
terialer som beboelsesbygninger-
ne .
Uanset ovenstående kan tilbygnin-
ger opføres i samme materialer som
den eksisterende bebyggelse .

8 . Ubebyggede arealer
8 .1
De med priksignatur viste arealer
må ikke udstykkes til bebyggelse,
men udlægges som fælles opholds-
arealer .

8 .2
Mindst 15% af områderne C: og D
skal udlægges til friarealer, som
skal friholdes for bebyggelse .

8 .3
Inden for lokalplanens områder har
den enkelte grundejer hegnspligt
mod veje, stier, grønne områder og
offentlige arealer .

8 .4
Hegn mod færdselsarealer skal
plantes mindst 30 cm fra skel .
Hegn i naboskel etableres efter
hegnslovens bestemmelser .

8 .5
Terrænregulering inden for område
E må ikke foretages . Der kan dog
anlægges grusstier inden for om-
rådet .

8 .6
Eksisterende beplantning, som er
vist på kortbilaget, skal bevares
og må ikke fjernes uden byrådets
tilladelse .

8 .7
inden for område D udlægges et 5 m
bredt areal . Arealet skal tilplan-
tes .
Beplantningsplan skal godkendes af
byrådet .

9 . Forudsætning for ibrugtagen af ny
bebyggelse

9 .1
Ny bebyggelse inden for områderne
C og D må ikke tages i brug før de
i afsnit 8 .2 nævnte friarealer er
anlagt .
9 .2
Ny bebyggelse inden for område D -
matr . n r . 12f eller parceller ud-
stykket herfra - må ikke tages i
brug, før den i afsnit 8 .7 nævnte
beplantning er etableret .

9 .3
Ny bebyggelse må ikke tages i brug
før bebyggelserne er tilsluttet
kollektivt varmeforsyningsanlæg
efter byrådets anvisning .

10 . Grundejerforening
10 .1
Inden for områderne C og F) skal
der på et passende tidspunkt,
f .eks . når 75% af områderne er be-
byggede, oprettes grundejerfor-
eninger .

Grundejerforeningerne oprettes på
udstykkers initiativ .

Pligt til oprettelse af grundejer-
forening anses for opfyldt, så-
fremt der opnås optagelse i en ek-
sisterende grundejerforening i om-
rådet .



De til enhver tid merende ejere af
de enkelte ejendomme er forplig-
tigede til at være medlem af
grundejerforeningen .

Denne bestemmelse gælder dog kun
for ejere af ejendomme opført ef-
ter lokalplanens endelige: vedta-
gelse .

Foreningens vedtægter skal godken-
des af byrådet .

Grundejerforeningen skal varetage
vedligeholdelse af fælles grønne
områder, veje, stier samt iøvrigt
varetage medlemmernes fælles in-
teresse af enhver art i forbindel-
se med de ejendomme, der hører un-
der foreningens område .

Grundejerforeningen er berettiget
til at opkræve bidrag hos medlem-
merne til løsning af foreningens
opgaver . Nærmere bestemmelser her-
om fastsættes J foreningens ved-
tægter .

Grundejerforeningen har pligt til
at tage skøde på de grønne områ--
der, og de private veje og stier i
udstykningsområdet, såfremt dette
kræves .

10 .2
Grundejerforeningens bestyrelse
kan være bestyrelse for områdets
eventuelle antennelaug .

11.Tilla delser fra

	

andre myndigheder
11 .1
Uanset foranstående bestemmelser
må der ikke foretages ændringer
eller opføres ny bebyggelse inden
for kirkeomgivelsesfredede arealer
uden Fredningsnævnets tilladelse .

11 .2
Område E er omfattet af naturfred-
ningslovens åbeskyttelseslinie .

Der må ikke uden Fredningsnævnets
tilladelse foretages ændringer
inden for området .

Forslaget vedtaget .

ODENSE BYRÅD, den 27 . august 1986 .

i henhold til § 27 i lov om kommu-
neplanlægning vedtages foranståen-
de lokalplan endeligt .

ODENSE BYRÅD, den 7 . januar 1986 .
p .b .v .

Verner Dalskov/Otto Jespersen .

Anmelder :
Odense Magistrat . 2 . afdeling
Byplanafdelingen, Slottet,
5000 Odense C .

Foranstående lokalplan nr . W-386
for et område i Næsbyhoved-Broby
ved Broby Kirkevej, Anneksvænget,
Chr . Lehns Vænge og arealer nord
for Chr . Lehns Vænge til Brobyvej
begæres herved i medfør af § 30,
stk . 3 i lov om kommuneplanlægning
(lov nr . 287 af 26 . juni 1975 med
senere ændringer) tinglyst på
følgende matr . nr .e :

1b,	 l c,c,

	

2a,	2c,	 2e.,,_

	

2f,	3a,
3h, 3i, 3k, 31, 3m, 3p, 3_q, 3£,
3s, 3t, 3u . 1v, 3 .x, 3y, 3z, 3æ,
37, 3ah, Vb, 3ac,' Sad, 31e, 3af,

3ag, 3ah, 3ai, 5ak, 3al, Sam, 3an,
Sao, 3ap, 3ag, Sår, Sås, Sat, 3au,

3av, Sax, 3a1, 3az, 3aæ, 3aø, 3ba,
42, 4b, 4 £, 11a, 11e, 11k, 11l,

11m, 11n, 11o, 11L, 11q, 112, 11s
11t ' 11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 11æ,
11ø, 11aa, 11ab, 11ac, 11ad, 11ae,
11af, 11ag, 11ah, 11ai, 11ak, 11al,
11am, 11an, 11ao, 11ap, 11aq, 11ar,

11as, 11at, 11au, 11av, 11ax, 11ay,
11az, 11aæ, 11aø, 11ba, 11bb, 11bc,

11bd, 11be, 11bg, 11k, 11bl, 11bp,
11br, 115s, 11bt, 11bu, 11v, 11bx,

11bz, 11bæ, 11ca, 11cb, 11cc, 11cd,
11ce, 12f, 12m, 12n,
alle Næsbyhoved- Broby By, Næsbyho-
ved-Broby .



Der er ikke foretaget udstykninger
inden for lokalplanens område efter
den 12 . august 1986, men matr .
nr .e . 45a, 45b, og 45c er ved sam-
menlægning med andre matr . nr .e .
udgået af matrikelep, jfr . land-
brugsministeriets skrivelse af 22 .
september 1986, j .nr .U1986/0418 2 .

ODENSE MAGISTRAT . 2 . AFDELING .
Byplanafdelingen, den 18 . februar
1987 .

Jørgen Boe .

Indført i dagbogen for Retten i
Odense .
19 .02 .87 02540 11
Lyst .

Hanne Wandall
ktfm .

Miljøministeriet, Skov- og Natur-
styrelsen, har i skrivelse af 9 .
marts 1987, j .nr . 245/7-924 , med-
delt, at naturfredningslovens
åbeskyttelseslinie inden for lo-
kalplanens delområde 15 er opbæ-
vet .
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